Lahteseisukohad
Vadsa kulas Vadsa katastritiksuse detailplaneeringu koostamiseks

1. Lahteseisukohtade koostamise alus

Rduge Vallavolikogu algatas 26.09.2023 otsusega nr 1-3/43 Vadsa kilas Vadsa katastriliksuse
detailplaneeringu ning keskkonnamdju strateegilise hindamise (edaspidi KSH).

Planeerimisseadus (edaspidi PlanS) § 6 punkti 12 kohaselt on planeeringu lahteseisukohad
planeerimismenetluses algatamisel voi pérast algatamist koostatav dokument, milles planeeringu
koostamise korraldaja kirjeldab planeeringu koostamise vajadust, eesmérki ja tlesandeid, mida
planeeringuga kavatsetakse lahendada, esitab planeeringu koostamise eeldatava ajakava ning
annab Ulevaate planeeringu koostamiseks vajalike uuringute tegemisest ja planeeringu
koostamisse kaasatavatest isikutest.

Detailplaneeringu koostamine on vajalik Vadsa (katastritunnus 69701:005:2100) katastritiksusel
kalda ehituskeeluvoondi véhendamiseks null meetrini oja l&bivooluga tehisveekogu rajamise
eesmaérgil olemasolevale margalale.

Natura 2000 v@rgustiku, Haanja looduspargi ja rohevdrgustiku kahjustamise valtimiseks algatati
detailplaneeringuga KSH, mille tarbeks koostab juhtekspert KSH véljatootamiskavatsuse
eraldiseisva dokumendina, mis on l&htelilesandeks KSH koostamisel.

2. Planeeringuala andmed

Asukoht: Voru maakond, Rduge vald, Vadsa kila
planeeringuala suurus ligikaudu 17,2 ha

Katastritiksus: Vadsa (katastritunnus 69701:005:2100, registriosa nr 839441),
suurus 17,23 ha, sihtotstarve maatulundusmaa 100%).

Kolvikuline koosseis: Haritav maa 4,86 ha, looduslik rohumaa 0,43 ha, metsamaa 10,35
ha, muu maa 1,6 ha.

Olemasolevad ehitised: Hooned puuduvad, rajatised (sh tehnovdrgud) puuduvad.

Kitsendused: Haanja looduspark, Tavaala piiranguvdond;
Natura 2000 loodus- ja linnuala;
Ule 10 ha pindalaga ja tile 25 km? valgalaga veekogu (Ura oja);
Kallasrada, kalda veekaitsevoond, ehituskeeluvodnd ja piirangu-
voond,;
Maaparandussilisteemi maa-ala ja maaparandushoiu-ala (Popsi);
I11 kategooria kaitsealused liigid ja kivistised (Lutra lutra);
Projekteeritav metsavajakute looduskaitseala.

3. Detailplaneeringu eesmérk ja kavandatav tegevus

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Vadsa maaiiksusele eluasemekoha rajamine koos Ura
ojal ja selle imber asuval margalal paikneva ca 1,8 ha ehitusaluse pindalaga tehisveekoguga.
Taotluse alusel soovitakse mérgala settest puhastada, st eelduslikult kavandatakse planeeringuga
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tiigi rajamine kaevandamise teel, kuid vdimalikud lahendused ja keskkonnatingimusi enim
arvestavad toovotted selgitatakse valja menetluse kéigus. Ehitusdigused maédratakse uhele
kahekorruselisele pereelamule ehitisaluse pindalaga vahemalt 350 m? ja abihoonetele.

Planeeringuga  lahendatakse  planeerimisseadusest tulenevad asjakohased Ulesanded.
Tehnovorkude osas on vajadus elektriihenduse loomiseks, veevarustus ja kanalisatsioon
lahendatakse lokaalsena puurkaevu ja omapuhasti ja/vOi imbvaljaku abil, soojavarustus
lahendatakse samuti lokaalsena. Katastriiksuse siseselt lahendatakse parkimine minimaalselt
kuuele autole. Olemasolevalt munitsipaalomandis olevalt ja avalikult kasutatavalt Muna teelt
(katastritunnus 69801:001:0644) on juurdepdds maaiiksusele olemas, kavandatava eluhoone
paiknevus kinnistu teises otsas vajab taiendavalt kinnistusisest teed. Servituutide madramise
vajadus teadaolevalt puudub.

4. Léahtematerjalid

e VOru maakonnaplaneering 2030+ (kehtestatud Riigihalduse ministri 13.04.2018
késkkirjaga nr 1.1-4/81);

e Rouge valla arengukava 2030 (vastu vdetud RAuge Vallavolikogu 25.10.2022 maarusega
nr 14);

e Koostdo tegijate ja kaasatavate esitatud ja arvesse voetud arvamused l&hteseisukohtadele
(seisukohtade tabel ja arvamustega arvestamine on esitatud kéesoleva dokumendi punktis
10);

e Eelhinnang keskkonnamdju strateegilise hindamise vajaduse kohta Rduge vallas Vadsa
kiilas Vadsa katastritksuse detailplaneeringule;

e VOru maakonna  teemaplaneering  ,,Asustust ja  maakasutust  suunavad
keskkonnatingimused”  (kehtetu, kasutusel —maakonnaplaneeringu lisana ning
detailplaneeringu puhul kasutatav metoodilise/informatiivse materjalina);

e Muud asjakohased digusaktid ja standardid.

Haldusreformieelse ROuge valla territooriumi  o0sas puudub kehtiv  ildplaneering.
Detailplaneeringuga maakonnaplaneeringut ei muudeta.

5. Uuringute vajadus

Detailplaneeringu koostamise aluskaardiks on aktuaalne (olemasolevat situatsiooni toeselt
kajastav, sh tehnovdrgud jms) digitaalselt mdddistatud geodeetiline alusplaan tapsusega M 1:500,
kus on esitatud andmed koostaja kohta (ettevdtja nimi, litsentsi nr, t60 nr) ja moddistamise aeg.
Topo-geodeetiline uuring peab vastama majandus- ja taristuministri 14.04.2016 maarusele nr 34
,» Topo-geodeetilisele uuringule ja teostusmoddistamisele esitatavad nduded”. Geodeetiline
alusplaan peab tdies mahus katma detailplaneeringu ala ja minimaalselt 2 meetri ulatuses ka
planeeringuala piirist véljapoole ulatuvat ala (soovituslik méddistusala 50 meetrit tee teljest voi
ldhimate hoonete fassaadideni, kuid mitte vahem kui 20 meetrit tee teljest). Alusplaan koostada
EH2000 kdrgussusteemis.

Keskkonnale avalduvate voimalike mojude ja sobivate to6votete valjaselgitamiseks viiakse labi
KSH. Kavandatava tehisveekogu rajamiseks peab vastuvdetud detailplaneeringu alusel Rduge
vald taotlema Keskkonnaameti ndusolekut ehituskeeluvoondi véhendamiseks null meetrini.
Uhtlasi vGib olla vajalik tdiendav keskkonnaluba vee erikasutusest tulenevalt. KSH koostada
piisavalt detailselt, et selles sisalduks piisavalt andmeid vajalike taotluste menetlemiseks.



Vajadusel tuleb detailplaneeringu koostamise kéigus ilmnenud asjaoludel teostada taiendavaid
uuringuid vdi analluse.

6. NOuded planeeringu koosseisule ja vormistusele

Planeering tuleb koostada arvestades Riigihalduse ministri 17.10.2019 maarust nr 50 "Planeeringu
vormistamisele ja ulesehitusele esitatavad nduded”. Detailplaneering koosneb seletuskirjast,
joonistest ja lisadest. Detailplaneeringu seletuskiri ja joonised tdiendavad (Uksteist ning
moodustavad htse terviku. Joonised ja seletuskiri peavad vdimaldama nende edasist to6tlemist
juhuks, kui on vaja planeeringusse sisse viia muudatusi. Dokumendid allkirjastatakse vastutava
spetsialisti poolt.

Detailplaneeringu seletuskirja tlesehitus peab olema stistematiseeritud ning loogiliselt liigendatud
teemade kaupa. Peatiikid sisaldavad sisulist teavet, kaalutlusi ja lahenduste p&hjendusi. Koik
detailplaneeringu tingimused kantakse seletuskirja (sh kooskdlastustest tulenevad tingimused).

Planeeringu koostaja peab PlanS § 4 10ike 6 kohaselt omama t60 eriparale vastavaid teadmisi ja
oskusi, juhinduma hoolsuskohustusest ning selgituskohustusest ja tagama planeeringu
Oigusaktidele vastavuse. Detailplaneering on ehitusprojekti koostamise alus ning asjatundliku
projektlahenduse véljatdotamiseks tuleb vajadusel kaasata teedeinsener.

Detailplaneering esitada jargnevas koosseisus:
e Detailplaneeringu seletuskiri;
Asukohaskeem (jooniselt peab ndhtuma planeeringuala piir ja paiknemine);
Planeeringuala ja kontaktvoondi funktsionaalsed seosed:;
Olemasolev olukord M 1:500;
Planeeringu pdhijoonis M 1:500;
Maakasutus ja kitsendused M 1:500;
Tehnovorkude joonis M 1:500;
Detailplaneeringu lahendust illustreeriv 3-md6tmeline joonis.

Planeeringu maakasutus ja kitsendused ning tehnovérgud vdivad olla esitatud ka pdhijoonisel, kui
joonis on sellisel kujul loetav. Jooniste esituskujul margitakse ning eristatakse
planeeringulahenduse ja alusandmete leppemargid. Joonistelt on selgelt arusaadav, milline osa
graafilisest informatsioonist kajastab olemasolevat olukorda ning milline osa informatsioonist on
detailplaneeringuga kehtestatav. Joonised koostatakse digitaalsete failidena. Kaardimaterjal peab
olema loetav vdi teisendatav kaardiprogrammi AutoCAD, ArcGIS ja Maplinfo.

Planeeringus esitada vdhemalt:
Olemasoleva olukorra iseloomustus:
planeeritava ala krundi piirid;
maa kasutamise sihtotstarve;
planeeringualal asuvate voi sellele ulatuvate kitsenduste ulatus;
olemasolev situatsioon (naaberkruntidele juurdepéésu teed, muud varasemad
kokkulepped, olemasolevad tehnovdrgud ja —trassid jne).
Planeeringuala kontaktvdondi funktsionaalsed seosed:
e naaberkinnistute funktsionaalsed seosed,;
¢ naaberkinnistutel olemasolevate vG6i sinna kavandatud ehitiste ja -rajatiste mojud
planeeringualale;




e |&hiimbruse liiklusskeem.
Ehitusdigused:

e mdadirata hoonestusala tehisveekogu lahedusse, arvestades ehituskeeluvoondi muutmise

ettepanekut;

e madrata maa kasutamise sihtotstarbed,;

e madrata hoonete suurim lubatud arv krundil arvestades hoonete teenindamiseks vajalikke
rajatisi;

e madrata suurim lubatud ehitusalune pindala;

e mdaérata ehitiste vahelised kujad vastavalt kehtestatud nduetele;

e madrata arhitektuurinduded ehitistele.

Juurdepaas:

e mahasdit lahendada olemasoleva munitsipaalomandis oleva Muna tee (69801:001:0644)
kaudu;

e Kkorraldada parkimine krundil;

e kavandada krundisisene tee eluhooneni;

e kasutada riikliku teeregistri péhiseid teede numbreid ja nimetusi.

Tehnovdrgud ja -rajatised:

e madrata hoonete ja rajatiste teenindamiseks vajalike tehnovdrkudega varustatuse
pdhimatteline lahendus ja asukoht (vesi, soojus, elekter, vélisvalgustus, side jms) kuni
olemasoleva vorguni;
planeerida veevarustus (puurkaev) ja reoveekaitlus lokaalsena;
esitada tuletdrje veevotukoht;
naidata planeeringuala sademevee arajuhtimise lahendus;
vajadusel esitada erinevad lahenduste variandid ja tuua vélja lubamatud,;

Haljastuse ja heakorrastuse pdhimdtted:

e madrata séilitatav ja likvideeritav kdrghaljastus, sdilitada pdlispuud ja likvideerida

olemasolevat kdrghaljastust minimaalselt;

e madrata vertikaalplaneerimise p6himdtted, maastikupilti muuta minimaalselt;

e madrata kuritegevuse riske/avariiohtu véhendavad meetmed (sh krundi vdi selle osa
piirete vajadus arvestades sobivust keskkonda).

Keskkonnatingimused:

e lahendada jaatmekaitluse korraldus;

e hinnata planeeritava tegevusega kaasnevaid majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja
looduskeskkonnale (Haanja looduspark, rohev@rgustik, Natura 2000 v6rgustik) avaldu-
vaid mdjusid ning vajadusel kavandada leevendavad meetmed;

e selgitada valja toovotted, mille rakendamisel valditaks negatiivseid mdjusid
olemasolevale keskkonnale.

Planeeringu rakendamine:

e markida, et planeeringulahenduse elluviimisel tekkivad kahjud huvitab krundi igakordne
omanik;

e markida, et ROuge vald ei vota mistahes kohustusi planeeringulahenduse elluviimisega
Seoses;

e esitada planeeringu elluviimiskava — vdimalused, vajalikud tegevused ja jarjekord (sh
ehitusjarjekord). Arendusega seotud teed tuleb rajada ning ndhtavust piiravad takistused
(istandik, puu, p&dsas voi liiklusele ohtlik rajatis) kdrvaldada enne planeeringualale
mistahes hoone ehitusloa valjastamist.

Planeeringu koostamisel tuleb vélja selgitada kdik seadusest ja teistest Gigusaktidest tulenevad
kitsendused, mérkida joonisele ja nendega arvestada planeeringulahenduse valjatéotamisel.



7. Koostdo, kaasamine ja kooskGlastamine

Koost00 ja kaasamine detailplaneeringu koostamisel, avalike véljapanekute ja avalike arutelude
korraldamine toimub  vastavalt planeerimisseadusele  (PlanS).  Planeeringulahenduse
valjatootamisel tehakse koostodd ja kooskdlastatakse planeering vastavalt Vabariigi Valitsuse
17.12.2015 miirusele nr 133 ,,Planeeringute koostamisel koost6o tegemise kord ja planeeringute
kooskdlastamise alused*.

Planeeringu koostaja kavandab tehnovdrkude ning teede lahenduse koostéds maa-ala
olemasolevate v6i kavandatavate tehnovorkude ja teede omanikega vo6i valdajatega. Kokkuvote
tehtud koostdost kajastatakse seletuskirjas ning koostd6 Kinnitus esitatakse vajadusel kirjalikku
taasesitamist vOimaldavas vormis. Planeeringu koostaja hangib tehnilised tingimused
asjassepuutuvatelt tehnovdrkude valdajatelt.

Planeeringu koostamise korraldaja kaasab planeeringu koostamisse planeeringuala naabruses
asuvate kinnisasjade omanikud, kelle Gigusi v@ib planeering puudutada ja isikud, kes on
avaldanud soovi olla kaasatud. Kooskdlastuste ja arvamuste kokkuvdte esitatakse tabelina
planeeringu seletuskirja juures.

Isikud ja valitsusasutused, keda detailplaneeringuga kavandatav tegevus voib eeldatavalt mdjutada
vOi kellel vaib olla pbdhjendatud huvi antud detailplaneeringu vastu, on esitatud alljargnevas
tabelis. Tabelis esitatud isikute ja asutuste kaasamine toimub e-posti v6i DHX vahendusel.
Planeeringu koostamise kaigus vdib selguda tdiendavaid kaasatavaid vdi koostdo tegijaid.

KOOSTOO TEGIJAD

Asutus/isik Pdhjendus

Pa&steamet Planeering kasitleb tuleohutusndudeid (PlanS
§1271g1)

Keskkonnaamet Planeeringuala paikneb Haanja looduspargi

piiranguvoondis, kavandatakse ehituskeelu-
voondi vahendamise ettepanekut, voimalik
ebasoodne keskkonnamdju (PlanS § 127 Ig 1)
PAllumajandus- ja Toiduamet Planeeringuala asub maaparandussiisteemi alal
(PlanS 8 127 1g 1)

KAASATAVAD ISIKUD

Regionaal- ja P6llumajandusministeerium Valdkonna eest vastutav minister (PlanS § 76
Ig 2)

Elektrilevi OU Planeeringualal voi laheduses asuvate

Eesti Lairiba Arenduse Sihtasutus taristuobjektide omanikud/valdajad (PlanS §

Telia Eesti AS 127 1g 2)

Planeeringuala naaberkinnistute omanikud Isikud, kelle Gigusi vBib planeering puudutada

(PlanS 127 1g 2)

Detailplaneeringu koostamise ja menetlemisega seotud avalikud teated avaldatakse RdOuge
vallalehes Mdagede Haal, maakondliku levikuga ajalehes Vorumaa Teataja, ametlike teadaannete
infostisteemis Ametlikud Teadaanded, RGuge valla veebilehel www.rougevald.ee ning teated on
kéttesaadavad dokumendiregistri avalikus vaates. Valikuliselt (l&htudes eelkdige illustreeriva
materjali olemasolust ja konkreetse menetlusetapi olemusest) avaldatakse teateid ka
sotsiaalmeedias ja/voi e-kirja pdhises Rouge valla dldinfolistis.



http://www.rougevald.ee/

8. Planeeringu esitamine

Detailplaneeringu eelndu esitatakse digitaalselt:
e eskiisi labivaatamiseks ja avaliku valjapaneku korraldamiseks;
e vastuvotmiseks ja avalikustamise korraldamiseks;
o kehtestamiseks.

Avaliku véljapaneku korraldamiseks esitatakse planeering nii digitaalselt kui (ihes eksemplaris
paberkandjal. Planeering esitatakse allkirjastatult.

Kehtestamiseks esitatud planeering peab vastama riigihalduse ministri 17.10.2019 maé&ruses nr 50
,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded* sétestatud nouetele. Planeeringu
koostaja esitab joonised dwg ja pdf formaadis. Menetlusdokumendid komplekteerib Rduge
Vallavalitsus planeeringu koostamise korraldajana.

Kui detailplaneeringus tehakse muudatusi voi parandusi detailplaneeringu menetluse kaigus, siis
esitab detailplaneeringu koostaja detailplaneeringu eskiisvahenduse ja/vdi detailplaneeringu
lahenduse uuesti parandatud kujul Ruge Vallavalitsusele.

9. Ajakava

Detailplaneering peab olema esitatud vastuvotmiseks hiljemalt kahe aasta jooksul ning
planeeringu kehtestamine otsustatakse PlanS § 139 Ig 2 kohaselt hiljemalt kolme aasta jooksul
alates algatamise otsusest. Planeeringu menetlemisele kohaldub PlanS § 142 Ig 2 kohane,
uldplaneeringu koostamisele ettendhtud menetlus (sh menetlustdhtajad) ning koostddle ja
kaasamisele kohalduvad detailplaneeringu koostamisele ettendhtud nduded.

10. Planeeringu lahteseisukohtadele laekunud ettepanekud

LAEKUNUD ETTEPANEKUD ROUGE VALLAVALITSUSE SEISUKOHTADEGA

Esitaja ja kuupaev | Ettepanek/seisukoht/kiisimus Arvestamine/mitte-
arvestamine

Taieneb

Léahteseisukohad koostas:
Kariina Nesenko, planeeringuspetsialist

Rduge Vallavalitsus on lahteseisukohad kinnitatud ................. protokollilise otsusega.



